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Eloterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2019. aprilis 11-i iilésére

Targy: Lajosmizse kiilteriiletén elhelyezkedd, 057/1 helyrajzi szam alatti ingatlannal
kapcsolatos dontések meghozatala

Iktatoszam: LMKOH/1264-3/2019.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Lajosmizse Varos Onkorméanyzatanak kizarélagos tulajdondban 4ll a Lajosmizse kiilteriiletén
elhelyezkedd, 057/1 helyrajzi szam alatti , kivett ut” megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: 1t).
A targyi uttal szomszédos, 056/34 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa, Drabant Béla Sandor
azzal a kérelemmel fordult Lajosmizse Varos Onkormanyzatahoz, hogy telekalakitasi eljaras
lefolytatasat koveten szeretne a Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a
varos helyi ¢épitési szabalyzatarol szold 2/2008. ( I. 23.) Onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Hész) altal kozlekedési célra kijeldlt 057/1 helyrajzi szam alatti Gitbol 778 m?
teriiletrészt a 056/34 helyrajzi szamu ingatlandhoz csatolni, mivel a targyi ingatlanrész
magantulajdonba keriilése mas ingatlanok megkdzelitését nem akadalyozza. Az érintett
ingatlanszakasszal hataros teriiletek a kovetkezOk: 056/34 és a 058/28 hrsz.-0i ingatlan.
Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanrésszel masik tulajdonos ingatlanja is hatéaros, igy az
érintett tulajdonost nyilatkoztatni kellett az érintett ingatlanra vonatkozé vételi szandékarol.

A nyilatkozattételre felhivtuk az érintetteket azzal, hogy a levél kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil tegy¢k meg nyilatkozataikat vételi szandékukrol. Amennyiben ezen hataridon beliil
érdemi valasz nem érkezik, tartozkodasukat jogszeri hallgatassal torténd beleegyezésnek
tekintjiik. Az érintettek részeérdl hataridon beliil nyilatkozat nem érkezett.

A jelen eldterjesztésem 1. mellékletét képez6 — a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Kecskeméti Jarasi Hivatala Foldmérési és Foldiigyi Osztaly altal 2018. jinius 25. napjan
zaradékolt — 56/2018 munkaszdmt vézrajz alapjan a lajosmizsei 056/34 helyrajzi szamu
ingatlan kozutkapcsolata tovabbra is megfelelden biztositott tekintettel arra, hogy az
Onkormanyzat kizarolagos tulajdondban 4ll6 057/1 helyrajzi szdm alatti at egy rovid
,,zsakutca” részének érintett ingatlanhoz kapcsolasa nem érinti a kivett ut 6 nyomvonalat, az
értékesitésre nem kertil.

A jelen telekalakitas soran a 057/1 hrsz-0i ingatlan teriilete 778 m*-el csokkenne, a Kérelmez6
056/34 hrsz-u ingatlandnak teriilete ugyanennyivel novekedne, mig az Onkormanyzatnak a
tovabbra is kizardlagos tulajdonaban all6 057/1 helyrajzi szam alatti f6 nyomvonali ut teriilete
nem valtozna. Az ut érintett szakaszanak kialakitasaval kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltség Drabant Béla Sandort terheli.

A Hész a targyi utat koriilvevo tertiletet altaldnos mezdgazdasagi ovezetbe sorolja, azonban
targyi ut a kozuti kozlekedésrdl szold 1988. évi 1. térvény (a tovabbiakban: Torvény) hatdlya



ala tartozik, erre tekintettel a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatala
Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztalyanak allasfoglaldsa valt
sziikségessé, amelyhez a BK/UO/776-1/2018. szamu 4llasfoglalésa alapjan a telekalakitashoz
hozz4jaruld engedélyét adta.

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5. §-a alapjan a
helyi 6nkormanyzat vagyona torzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet. A helyi 6nkormanyzat
tulajdondban all6 nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelezd
onkormanyzati feladatkor ellatdsat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja, és -egyebek mellett-
amelyet az Nvtv. kizardlagos dnkormanyzati tulajdonban all6 vagyonnak mindsit. A helyi
onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képez0 nemzeti vagyonba tartoznak egyebek mellett a
helyi kdzutak és miitargyaik. Erre tekintettel az Onkormanyzatunk torzsvagyondnak részét
képezi a targyi ut. Amennyiben azonban a Képviseld-testiilet hozzajarul a jelen eldterjesztésem
szerinti telekalakitdshoz, €s a targyi telekalakitasrol a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
hatosag jogerdsen dont, Gigy a lajosmizsei 057/1 helyrajzi szam alatti , kivett Gt” 778 m>-nyi
része az Ut jellegét teljesen elvesziti, azaz kikeriil a torzsvagyonbol €s erre tekintettel iizleti
vagyonnak mindsiil.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban
allo6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt
nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az osszességében legeldnyosebb ajanlatot tevo részére, a
szolgaltatas ¢€s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Erre tekintettel amennyiben a targyi ingatlan telekalakitasarol a hataskorrel és illetékességgel
rendelkezé hatdsdg jogerésen dont, igy Lajosmizse Varos Onkorminyzata Képviseld-
testiiletének az dnkormanyzat vagyonarol szolo 13/2012. (IV. 27.) 6nkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan az aldbbiak szerint kell eljarni. A Vagyonrendelet 5. §
(3) bekezdése alapjan sajat hatdskorben dontok az 1 millid forintot el nem érd értékd, tizleti
vagyonba tartozd vagyonelemek értékesitésre kijeldlésérdl. A vagyonrendelet 5. § (3) bekezdés
c¢) pontja alapjan az 1 milli6 forintot értéket el nem €éré vagyontargy nyilvanos arverés nélkiil
értékesithetd telek-kiegészitésként torténd ertékesités esetén.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan
Szilagyi Odon ingatlanszakérté elkészitette — amely jelen elSterjesztés 2. mellékletét képezi - a
lajosmizsei 057/1 hrsz.-i ingatlan 778 m?-nyi részére vonatkozo6 ingatlanforgalmi szakértéi
véleményt, mely alapjan a targyi ingatlanrész értéke 233.400 forint.

Ugyanakkor a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 2. pontja alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében ellatand6 helyi 6nkormanyzati feladat kiilonosen a telepiilésiizemeltetés (koztemetdk
kialakitasa €és fenntartdsa, a kozvilagitasrol valé gondoskodas, kéménysepro-ipari szolgaltatas
biztositasa, a helyi kdzutak és tartozékainak kialakitdsa és fenntartasa, kdzparkok €s egyéb
kozteriiletek kialakitasa és fenntartasa, gépjarmiivek parkolasadnak biztositasa).

Erre tekintettel tajékoztatom a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatala Foldmérési és Foldiigyr Osztadlya a 2018.
szeptember 28. napjan 800326/8/2018. iktatoszdmu hatarozataban engedélyezi a telekalakitast.



A fent irtak alapjan javaslom Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy jaruljon hozza a
mellékelt 56/2018. munkaszamu vazrajz szerinti telekalakitashoz, és ezzel egyidejiileg
hatalmazzon fel a vazrajz alairasara.

Javaslom a Tisztelt Képviselo-testiiletnek dontson a Lajosmizse, Kkiilteriilet 057/1
helyrajzi szam alatti, 778 m? nagysagu ,kivett uf” megnevezésii ingatlanrész
vonatkozasaban az ut megsziintetés érdekében az ingatlanrész iizleti vagyonba
keriilésérol.

A targyi ingatlan tulajdonjogat atruhazni az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan csak természetes
személy, vagy atlathatod szervezet részére lehet. Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan
helyi onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megeldzo eldvasarlasi jog illeti meg, azonban ezt a rendelkezést nem kell alkalmazni
a 13. § (1) bekezdése szerinti értékhatar 20%-at el nem érd értékill ingatlan értekesitése esetén.
Ezen értékhatéar 25 millié forint Magyarorszag 2019. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2018.
évi L. torvény 5. § (4) bekezdés c) pontja alapjan, amely kimondja, hogy az Nvtv. 13. § (1)
bekezdésében meghatdrozott értékhatar 2019. évben 25,0 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi
értéket képez.

A fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek az alabbi hatarozat-tervezetek
elfogadasat.
I
Hatarozat-tervezet

...../2019. (...) OH.

Lajosmizse Kkiilteriiletén elhelyezkedd, 057/1 helyrajzi szam alatti ingatlannal kapcsolatos
dontések meghozatala, az 56/2018. munkaszamu valtozasi vazrajz szerinti
telekalakitashoz hozzajarulas

Hatarozat

1. Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy hozzajarul az
eloterjesztés 1. mellékletét képezd 56/2018 munkaszdmu valtozadsi vazrajz szerinti
telekalakitdshoz, mely Osszhangban van a Lajosmizse Véros Onkorminyzata
Képviselo-testiiletének a varos helyi épitési szabalyzatardl szold 2/2008. (1. 23.)
onkormanyzati rendelettel, azaltal, hogy a lajosmizsei 057/1 helyrajzi szam alatti inglant
kortilvevo teriiletet altalanos mezdgazdasagi Ovezetbe sorolja, azzal, hogy az
utmegsziintetési eljarassal kapcsolatban felmertilt valamennyi koltséget Drabant Béla
Sandor 6050 Lajosmizse, Dozsa Gyorgy ut 189/A. szam alatti lakos visel.

2. Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont, hogy az érintett
ingatlanrész értékesitése érdekében az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonaban 1€vo,
057/1 helyrajzi szamu ingatlannak az eldterjesztés mellékletében csatolt vazrajz szerinti
részét forgalomképessé nyilvanitja.

3. Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza Basky Andras
polgarmestert az elOterjesztés mellékletét képezd 56/2018 munkaszamu valtozasi



vazrajz aldirdsara, tovabba a jelen hatarozat végrehajtasa érdekében sziikséges tovabbi
intézkedések, valamint nyilatkozatok megtételére.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hataridé: 2019. aprilis 11.

11.
Hatarozat-tervezet

...../2019. (...) OH.

A Lajosmizse Kkiilteriiletén elhelyezkedd, 057/1 helyrajzi szam alatti ingatlannal
kapcsolatos dontések meghozatala, a 778 m? ingatlanrész értékesitésre kijelolésének
tudomasul vétele

Hatarozat

1. Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete tudomasul veszi, hogy a
Lajosmizse 057/1 helyrajzi szdm alatti, kivett Gt megnevezésli ingatlan, el6terjesztés
mellékletét képezd 56/2018 munkaszdmi véltozasi véazrajz szerinti 778 m?-részének
056/34 hrsz-t ingatlannal torténd telekegyesitést eredményezd telekalakitasanak
jogerdre emelkedése feltételével, a lajosmizsei 057/1 helyrajzi szam alatti, kivett at
megnevezesl ingatlan, eloterjesztés mellékletét képezd 56/2018 munkaszamu valtozasi
vazrajz szerinti 778 m’-részének értékesitésre kijelolését, és az ingatlan-adasvételi
szerzOdés Basky Andras polgarmester altali alairasat.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hataridé: 2019. aprilis 11.

Lajosmizse, 2019. marcius 25.

Basky Andras sk.
polgéarmester
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Eloterjesztés 2. melléklete

VAGYONERTEKELES

LAJOSMIZSE VAROS ONKORMANYZATA

KULTERULETI FOLDUT

057/1 hrsz-a ingatlan egy része

- kivett 1t -
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Melléklet: 1db valtozasi vazrajz




L A MEGBIZAS TARGYA

Lajosmizse Viros Onkormdnyzata

Lajosmizse, Varoshaz tér 1. megbizisa alapjan készitettem el a lajosmizsei 057/1
helyrajzi szémon bejegyzett, kiilteriileti ,kivett ut” elnevezésii ingatlan azon 778 m2-es

részének értékbecslését, mely Kalman Janos altal készitett 16890/2018. zdradékszamu
véltozési vazrajza alapjan a 056/34 hrsz-1i ingatlanhoz lesz csatolva.

II. ERTEKELESI SZEMPONTOK, MODSZEREK

Az vagyonértékelés helyszini szemrevételezéssel kezdédott. 2019. janudr 14-én
megtekintettem az ingatlant és kémyezetét.

A vagyonérték megallapitasanal figyelembe vettem az ingatlan allapotat és a
kézigazgatasi teriileten beliili elhelyezkedését.

Az értékelés eredményeképpen forgalmi értéket allapitottam meg.

III. AZ ERTEKELES CELJA

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasa esetleges értékesités céljabol.

1V. AZ ERTEKELES, AZ INGATLAN NYILVANTARTAS ADATAI

Az ingatlan cime: Lajosmizse, Mizse kiilteriilet

Az ingatlan helye: kiilteriilet

Helyrajzi szdma: 057/1

Megnevezése: kivett ut

Beépitettség: 0%

Tulajdonos: Lajosmizse Varos Onkormanyzata
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V. AZ INGATLAN ISMERTETESE
Kiilteriileti burkolat nélkiili ut. ( foldut )

Az ingatlanrész Lajosmizse véros kiilteriletén, a véros k&zpontjatdl kb. 2,5 km-re
helyezkedik el.

Az értékelés targyat képezt ingatlanrész terlilete 778 m2, mely kozforgalmi célra
megfeleld nagysag.

Az értékelés targyat képezd ingatlanrészen nyemvoenalas kozmiivezetékek nincsenek.
Az ingatlanrész m?2 rat, a helyi ingatlanarak és az Onkorméanyzat vagyonkataszterének
figyelembevételével 300.- Ft/m2 arban hataroztam meg.

778 m2 x 300.-Ft/m2 = 233.400.-Ft

Fentiek alapjin az ingatlan jelenlegi piaci forgalmi értéke: 233.400.-Ft, azaz
Kettdszazharminchiromezer-négyszaz forint.

A vagyonértékelést végezte: Szilagyi Odon Robert ingatlanértékeld szakértd
Névjegyzek szama: 75/93.(Bacs-Kiskun megye)

Megbizo tudomasul veszi, hogy a vagyonértékelés, helyszini szemrevételezéssel tortént
a megbiz6 adatszolgaltatasa alapjan.

Lajosmizse, 2019. januar 17.

e ———

Szilagyi Odén Robert
ingatlanértékeld szakértd
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